Modello 5: Contestazione incoerenza catastale (comma 336 legge 311/04)

Oggetto: atto di notifica sussistenza di incoerenza di classamento catastale del fabbricato. Invito alla regolarizzazione della situazione catastale mediante procedimento DOCFA di cui al DM n. 701 del 19.04.1994.

Prot. N._____

                                                                    Spett. le Ditta

                                                                 __________________________

                                                                 ___________________________

                                                                              _______

Codesta Ditta risulta proprietaria del fabbricato come sotto identificato:
· identificativo   dell'unita'   immobiliare,   quando   disponibile,ovvero della  particella  di  CT  sul  quale insiste la costruzione non dichiarata in catasto_______________________;                                         

· dati relativi alla toponomastica___________________________________________________________________________________________________________                                  

· generalita' e domicilio dei destinatari della richiesta_______________________________________________________________________________________________________________           

· sintesi  dei  dati  accertati dai quali discende l'incoerenza della rendita iscritta negli atti catastali:                             

· g1)  uiu  non  dichiarate  in  catasto ed afferenti a fabbricati urbani gia' noti____________________________________________________________________________________________________________________                                          

· g2)  uiu   con   diversa   destinazione   d'uso   derivante   da interventi edilizi_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                                        

· g3)  uiu  con  destinazione d'uso autorizzata ma non coerente in catasto______________________________________________________________________________________________________________                                                   

· g4)  uiu  con  forte  incremento di valore e redditivita' dovuto  a ristrutturazione________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                                        

  g5)  uiu  con  forte  incremento di valore e redditivita' dovuto

       a manutenzione straordinaria___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                              

  g6)  uiu variate nella consistenza catastale___________________________________________________________________________________________________________________________                   

  g7)  uiu     variate    nelle    caratteristiche    tipologiche,

  distributive e/o impiantistiche__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                           

                                                                           g8)  uiu sottoposte a restauro e/o risanamento conservativo____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________    

g9)  uiu  non  dichiarate  in catasto afferenti a fabbricati di

     nuova costruzione_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                                         

g10) uiu  gia'  esenti  da  imposta ed ora soggette a tassazione

(ad es. ex fabbricati rurali)_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                             

 g11) altre  uiu  gia'  esenti  da  imposta  ed  ora  soggette  a tassazione ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                                                
h) data,  se  conosciuta, cui riferire la violazione degli adempimenti catastali in  materia  di  dichiarazione  di nuova costruzione o di  variazione di quelle censite ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                                      

 NOTE ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Ciò premesso, ai sensi e per gli effetti previsti dal comma 336 e seguenti dell’articolo unico della legge 311 del 2004,  s’invita formalmente codesta Ditta a presentare l’atto di aggiornamento catastale, redatto ai sensi del DM n. 701 del 1994.

Si avverte che, qualora codesta Ditta non vi provvederà spontaneamente, entro 90 giorni dalla notificazione del presente atto, vi provvederà l’Ufficio provinciale del Territorio, al quale sarà data comunicazione del presente atto, ponendo i relativi oneri a vostro carico,  derivanti all’iscrizione corretta in catasto del fabbricato, notificando il medesimo ufficio le risultanze del classamento e la relativa rendita catastale, con efficacia retroattiva della rendita catastale attribuita e con l’applicazione delle sanzioni di  cui all’articolo 28 del R. D.L. n. 652 del 1939, convertito nella legge n. 1249 del 1939 e successive modificazioni. 

Distinti saluti.

Lì, ______________

                                                                     IL FUNZIONARIO RESPONSABILE

Allegati:

1. _____________________

2. _____________________

NOTE ESPLICATIVE TRATTE DALLA CIRCOLARE n. 10T DEL 2005.

Le contestazioni debbono essere effettuate  secondo i seguenti criteri:        

· per  unita'   immobiliare, nel caso di immobile gia' identificato in catasto;                                                      

· per  numero  di particella di CEU, nel caso di unita' immobiliare

    facente capo ad  un fabbricato urbano gia' accatastato in      parte; 

· per  numero  di  particella di CT, nel caso di unita' immobiliare

    ubicata nella  stessa  particella  in  cui  risulta  edificato un fabbricato non  accatastato  al  CEU (presentato il solo TM) o al CT (immobile sconosciuto in catasto).                            

Nel caso  di  notifica  riguardante una o piu' unita' immobiliare inoltrata ad uno o  piu'  soggetti (gli stessi aventi diritto su tutti gli immobili oggetto di notifica),  il  Comune  provvedera' alla compilazione di tante segnalazioni quante sono  le  combinazioni  di  unita'  immobiliari  e soggetti destinatari

della richiesta.                                                              

La scelta  di  replicare  i soggetti e' necessaria ai fini sia della eventuale comunicazione di    sopralluoghi,    sia   della   notifica   della   rendita.

L'informazione di  cui  alla  lettera a) e' propedeutica alla corretta lettura dell'identificativo riportato  alla  successiva lettera b) (particella terreno o numero di mappa urbano).                                                    

Nel campo di cui alla lettera b) andra' riportato:                            

        .    l'identificativo  dell'unita'  immobiliare  urbana,  nel  caso di   uiu gia' nota in CEU;                                            

        .    l'identificativo  di  particella  di  CEU  (senza subalterno) nel   caso di  uiu  non  dichiarate  in  catasto  urbano ed afferenti a   fabbricati gia'  accatastati  in parte (contemporanea indicazione della tipologia g1));                                            

        .    l'identificativo  di  particella  di  CT  nel  caso  di   uiu non   dichiarate in  catasto  urbano ed afferenti a fabbricati di nuova costruzione (contemporanea indicazione della tipologia g9)).     

Relativamente ai  soggetti  destinatari  della  richiesta  da parte dei Comuni si ricorda  che  la  normativa  catastale  fa  riferimento ai possessori delle unita' immobiliari   autonome   ed  agli  amministratori  in  caso  di  unita' immobiliari di uso condominiale.                                              

Il possesso  e/o  la  titolarita'  sugli  immobili e' rilevato con riferimento alla data di inoltro della notifica da parte del Comune.                      

Le tipologie  di  cui  ai  punti g4),     g5),  g7) e  g8) hanno rilevanza nel solo caso   in  cui  l'effettuazione  degli  interventi  abbia  comportato  un incremento del  valore  di  mercato  immobiliare e della relativa redditivita'

superiore al  15  % (cfr. comma 1, lettera a dell'articolo 2 del Provvedimento direttoriale in  esame)  rispetto  a quelli posseduti dalla medesima uiu nelle condizioni originarie, precedenti l'intervento edilizio.                      

In particolare,  per  la tipologia g5), le opere di straordinaria manutenzione realizzate debbono   avere   comportato   una   variazione   delle  originarie caratteristiche tipologiche  attraverso,  ad  esempio, la riqualificazione dei

servizi igienici,   l'impiego   di   materiali   piu'   pregiati   ovvero   la installazione di  nuovi  impianti  tecnologici. Sono esclusi gli interventi di riparazione, rinnovo  o  adeguamento degli impianti tecnologici alle normative tecniche e   di   sicurezza   e   quelli   strutturali   di  consolidamento  e

conservazione degli edifici.                                                  

Infine, per  la  tipologia  g8),  si  precisa  che,  in  ogni caso, * non sono significativi ai   fini   del   classamento   gli  interventi  di  restauro  e risanamento conservativo, qualora non abbiano interessato l'intero edificio.  

Per l'individuazione  della  data  di  cui  al  punto  h),  si  ricorda che le dichiarazioni in   catasto  devono  essere  presentate  entro  il  31  gennaio dell'anno successivo  a  quello  in cui le variazioni sono diventate efficaci,nel senso  che  l'immobile abbia ottenuto l'abitabilita'/agibilita' o comunque

sia stato   utilizzato   per  i  fini  per  i  quali  e'  stato  progettato  e realizzato. Pertanto,  quale  data  di violazione degli adempimenti catastali, deve essere  indicato  il  1   febbraio  dell'anno  successivo  alla  data  di ultimazione/utilizzazione delle  opere.  In caso di impossibilita' di rilevare la data   suddetta,   potra'  essere  indicata,  convenzionalmente,   la  data 1/1/2005, dalla  quale  decorrono gli effetti fiscali, cosi' come previsto dal comma 337  dell'articolo 1 della legge 311/04.                                

Per quanto  concerne  le  costruzioni  che siano passate dalla categoria delle esenti da  imposta  a  quelle  imponibili,  si fa riferimento alla data in cui sono stati   persi   i   requisiti   di   esenzione,   per  cui  l'obbligo  di dichiarazione deve  essere  assolto  entro il 31 gennaio dell'anno successivo.

Si ricorda   che   l'esenzione  puo'  essere  legata  a   caratteri  oggettivi dell'immobile (persa  con  l'esecuzione  di  lavori o con il cambiamento della destinazione d'uso)  ovvero  soggettivi (ad es., nel caso di abitazione rurale in cui   il   soggetto   passivo   di  imposta  abbia  perso  i  requisiti  di redditualita' per il riconoscimento della ruralita').                         

  Casi  di accertamento  ipotizzabili come piu' ricorrenti.                              

Per le  tipologie  residenziali  quali  le  A/5 ed A/6 la qualificazione nella specifica categoria  e'  essenzialmente  dettata  dall'assenza  di un servizio igienico di  uso  esclusivo,  ovvero presente, ma con accesso esterno dai vani abitabili. La  realizzazione  del servizio igienico di uso esclusivo e' motivo

fondato per l'elevazione della categoria attuale in altra di maggiore pregio. 

Anche per  quanto  riguarda  le  categorie  A/4 ed A/3 e' opportuno verificare attentamente se  gli  interventi  edilizi realizzati siano stati tali da poter incidere, oltre  che  sulla  variazione  della classe, su una variazione della

categoria in altra di maggiore pregio.                                        

Piu' precisamente,  con  riferimento  alle  caratteristiche  delle unita' tipo riscontrabili peraltro   ordinariamente  nelle  u.i.  censite  nelle  distinte categorie (quali  la  consistenza  media dell'u.i., il numero e la consistenza dei servizi   igienici,  la  qualita'  dei  materiali  edilizi  impiegati,  la dotazione di  impianti  comuni  ed  esclusivi,  ecc.)  puo'  verificarsi come,

oltre alla  realizzazione  di  interventi  edilizi  che  abbiano  inciso sugli elementi comuni  (impianti  di  elevazione  o  di altra natura originariamente assenti, rifacimento   delle   facciate,  dell'atrio  e  del  vano  scala  con

materiali di  maggior  pregio  rispetto  agli originari, ecc.), possono essere presenti anche  interventi  eseguiti  sulle  singole  unita'  immobiliari, che comportino, in via astratta,  la variazione della categoria catastale.        

A questo  ultimo  riguardo si evidenziano interventi quali la fusione tra piu' u.i., la   realizzazione   del   secondo   bagno,  di  un  accesso  esclusivo, dell'impianto di  riscaldamento  autonomo  (in  un  fabbricato  sprovvisto  di impianto di  riscaldamento  comune),  di  balconi o  terrazzi, di una migliore

distribuzione degli  spazi  interni,   dell'utilizzazione di materiali edilizi piu' pregiati  rispetto  agli  originari  (porte,  pavimenti, finestre, ecc.), che possono  comportare  una  completa  trasformazione  delle  caratteristiche originarie dell'u.i..                                                         

Si precisa  infine  che,  se  in  relazione  alla  segnalazione del Comune, la proprieta' immobiliare  abbia  gia'  provveduto  alla presentazione in catasto di una  specifica  dichiarazione  di variazione, coerente con la situazione di fatto, gli  Uffici  provinciali provvederanno comunque a verificare, secondo i

principi sopra esposti,  la congruita' della rendita attribuita.              

RELATA DI NOTIFICA

Io sottoscritto  __________________ messo del Comune di ________ ha notificato nel giorno _______.del mese _________dell’anno__________il presente avviso al  Sig._______________ nella suindicata residenza oppure in Via (
)  _______________________________. consegnandone copia conforme a________________nella qualità di (
) ________________________, come tale qualificatosi che ha firmato in calce, oppure
___________________________________

       IL NOTIFICATORE






        IL RICEVENTE

_______________________





       ___________________________

________________________________________________________________________________

Io sottoscritto messo del Comune di …………………….ho notificato il presente avviso, per assenza oppure irreperibilità della persona retroindicata oppure per 
___________________.depositandone copia conforme presso la Casa Comunale ed affiggendo avviso di deposito alla porta della sua abitazione o
_____________________.oppure all’Albo Comunale per otto giorni consecutivi dal ____________al ______________

               DATA


_______________

per conferma dell’avvenuto deposito

 IL SEGRETARIO COMUNALE                                      


IL MESSO

____________________________




______________________

N:B: Il pacchetto  software per comunicare al Catasto il presente atto e'  disponibile ed e' scaricabile alla pagina internet:                                                         

http://www.agenziaterritorio.it/servizi/comunieistituzioni/index.htm.      
�  La notifica a mani proprie del contribuente può essere fatta ovunque egli si trovi. Il luogo va indicato. Lo stesso se trattasi della sede dell’Ufficio proprio dell’azienda propria


� Contribuente, persona di famiglia, persona addetta alla casa o all’Ufficio o all’azienda, portiere dello stabile o – se questo    manca – al vicino di casa, maggiore di 14 anni e non palesemente incapace;


 3  Dichiarato di non voler o di non sapere firmare


 4   Mancanza di persone atte a riceverlo oppure per rifiuto a riceverlo da parte di _________________;


 5   Sede dell’Ufficio proprio dell’azienda propria, indicandone l’indirizzo.




















