Circolare 38 del 2005.
Cessione di terreni non graffati                                      

       Un'ulteriore questione  riguarda  i terreni "non graffati" all'immobile

agevolato, in  quanto  iscritti  autonomamente  nel  catasto  terreni  ed,  in

particolare, la   possibilita'  che  essi  possano  costituire  pertinenza  di

un'abitazione che  abbia  fruito  dell'agevolazione "prima casa" e, quindi, di

avvalersi anch'essi dello stesso beneficio fiscale.                           

       Al riguardo  si  osserva  che  per godere dell'agevolazione in esame le

"aree scoperte"  pertinenziali,  cosi'  classificabili  ai sensi dell'articolo

817 del  codice  civile  (cfr.  circolare  19/E  del 2001 punto 2.2.2), devono

risultare altresi' censite al catasto urbano unitamente al bene principale.   

       Ai fini   dell'agevolazione  fiscale  in  questione,  un'area  che  sia

autonomamente censita  al  catasto  terreni non puo' considerarsi "pertinenza"

di un  fabbricato  urbano,  anche  se durevolmente destinata al servizio dello

stesso.                                                                       

       Peraltro, l'area   pertinenziale   e'   soggetta   ai   limiti  di  cui

all'articolo 5  del  D.M.  2  agosto 1969, secondo cui si ponderano abitazioni

di lusso   "le   case  ...  aventi  come  pertinenza  un'area  scoperta  della

superficie di  oltre  sei  volte  l'area  coperta".  Ne  discende, quindi, che

l'area scoperta  e'  una pertinenza della casa non di lusso solo se non superi

i limiti indicati dal citato articolo 5 del D.M. 2 agosto 1969.               

